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Aos dezenove (19) de dezembro do ano de dois mil e quatro, as nove horas e quarenta
minutos (Sh:40min), no auditério do Clube de Campo Sdo Gotardo, reuniram-se os
proprietarios de terrenos do Loteamento Alpes de Sdo Gotardo, a fim de deliberarem
acerca da pauta do dia. Tendo em vista a possibilidade de proprietdrios estarem ainda
chegando ao local, houve-se por bem aguardar o prazo de uma (1) hora para segunda
convocagio conforme previsto no edital. Apds constatacdo da presenca de proprietdrios e
procuradores em ndmero de onze (11) lista de presenca, foi declarada instalada a
assembléia. Inicialmente houve questio de ordem acerca da procuragdo do procurador da
empresa Mantiqueira Empreendimentos, levantada pelo Sr. Jorge Diniz e pelo Sr. Mauricio
Arena, aduzindo o que se segue: a) ndo conter a procuracdo da Mantiqueira, especificagao
da assembléia de qual “sociedade” aquele mandato se refere;b) nao se referia ao objeto a
ser discutido; €) ndo contém identificacdo da assinatura do representante da empresa; d)
nio identifica a qual loteamento os setenta e quatro (74) lotes se situam. Logo apos se
retiraram do saldo onde se realizava a assembléia os Srs. Mauricio Arena, Jorge Diniz. A
Sra. Imaculada também impugnou a procuracdo do procurador do Clube de Campo Sao
Gotardo, bem como a procuragdo do Sr. Anice Scaramuzzi. Apés isto, a Sra. Imaculada
também se retirou. Dada a palavra aos procuradores dos proprietdrios, houve somente
manifestacdo do Sr. Raimundo Edison V. da Silva, protestando pela regularidade do
mandato. O presidente passou a decidir as impugnagdes ocorridas, da seguinte forma: a)
nio procede a alegagio de que a procuragio nao é especifica, pois, consta
“expressamente” poderes de representagio para a assembléia do dia 19/1 2/2004; e com a
devida vénia “outra” assembléia da Sociedade Mantenedora, pelo menos naquele dia nao se
realizaria; b) o objeto de deliberagdo, conhecido através de edital em jornal , boletos
bancarios e aviso no mural (exigidos pelo estatuto) consigna que o objeto da pauta é
“adequacio ao novo Cédigo Civil, logo a expressdo contida na procuragdo “para a pauta
constante da convocacio”, é o suficiente para legitimar o direito de voto neste aspecto
suscitado; ¢) o representante legal da empresa MANTIQUEIRA esta devidamente
identificado no corpo da procuragdo nomeado; d) o loteamento de que se trata o Alpes de
Sio Gotardo, cujos registros dos lotes encontram em nome da Mantiqueira junto a
Sociedade Mantenedora Sdo Gotardo. Por tudo isso, recebo todas as procuragdes como
legitimas ao exercicio do voto. Apreciada a questio‘ de ordem pelo presidente da
assembléia, o Diretor da Mantenedora e proprietirio de terreno, Sr. Marcos Roberto
Rodrigues falou da importincia da adequagdo, por exigéncia de lei. Ap0s isto, retirou-se
da assembléia a Sra. Rosa, procuradora da Sra. Anice Scaramuzzi, alegando que
aproveitaria uma carona para Sao Paulo. Passou-se a ler, de modo comparativo, o estatuto
original, o estatuto com as exigéncias do novo Cédigo Civil, bem como a parte do Cédigo
Civil que trata das associagdes. Esclareceu-se, e todos anuiram, que procurava-se somente
adequar-se ao novo Codigo Civil. A leitura dos artigos e debates comegou as 11h30min v
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(onze horas e trinta minutos), sendo aprovado pelos presentes na assembléia o novo
estatuto de acordo com as novas normas da lei civil. Foi aprovada pela assembléia, tendo
em vista a sistematica do Cédigo Civil Brasileiro vigente, nova denominacdo da entidade,
passando a se chamar “Associagio Mantenedora Sio Gotardo”. Feita a leitura do estatuto
adequado ao novo Cédigo Civil, da parte pertinente das associagdes, o Sr. Elson Leite
Ambrésio passou a palavra para o diretor da Sociedade Mantenedora, Sr. Marcos Roberto
Rodrigues para o encerramento. Nesta data, 19 de dezembro de 2004, Eu Denise Dalprat
Vera Pelegrino, secretaria nomeada, redigi e subscrevi a presente ata, assinando o
presidente da associagdo Sr. Marcos Roberto Rodrigues, também assinando a presente o
presidente da assembléia Sr. Elson Leite Ambrésio. Segue a frente, o estatuto aprovado de
acordo com a legislagdo civil. A ata e o estatuto ja adequado foram transcritos no
competente livro de atas da “Associagdo Mantenedora Sio Cotardo”, as fls. 61 a 76.

Presidente da Assembléia
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 ESTATUTO DA "A$SOCIAGAO MANTENEDORA SAO GOTARDO"

CAPITULO | ~"DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E OBJETO
ARTIGO PRIMEIRO- A Associagao tera a denominagdo de “Associagdo Mantenedora Sdo Gotardo”.

ARTIGO SEGUNDO - A Associa¢do tera sua sede e foro no municipio de Tremembé, Comarca de
Taubaté, Estado de Sdo Paulo, na rua Sio Cotardo, n.° 320, podendo ter escritério de

dministracdo e secretaria fora da cidade de Tremembé, e mantém-se com contribuicdo
trimestrais, estabelecida na forma prevista no artigo décimo, “c”, do presente estatuto;

ARTIGO TERCEIRO - A duragdo da Associagdo sera por prazo indeterminado, sé podendo ser
dissolvida por decisdo de no minimo 2/3 dos associados-proprietarios.

PARAGRAFO UNICO - Dissolvida a associagdo, depois de deduzidas as fragdo-ideal pertencente
ao associado titular, o remanescente do patrimdnio liquido da Associagdo, sera destinado as
entidades assistenciais legalizadas e de escolha dos associados através de deliberacdo mediante
o “quorum” estabelecido ho “caput”;

ARTIGO QUARTO - A Associagao tera por objeto exclusivo:

a) a fiscalizagdo das restrigdes integrantes dos compromissos de venda e compra e escrituras
definitivas do loteamento "Alpes de Sao Gotardo”;

b) a preservagdo das obras e benfeitorias ja realizadas no loteamento referido, bem como a
execucdo de novas obras para melhorias e ou conservagdo das ruas, acessos, ajardinamentos e
demais benfeitorias;

c) a preservagao urbanistica do loteamento, especiaimente no que se refere as edificacbes a
serem realizadas pelos adquirentes dos lotes, podendo embargar as que nio atendem as
restrigdes impostas pelos compromissos e escrituras ou aprovadas em assembléias;

d) a colaboragdo com as autoridades publicas na elaboragdo de projetos que visam a melhoria
das condigbes das areas de dominio Gtil e especialmente a preservagao ecolégica;

e) a aprovagdo das plantas das construgdes nos loteamentos, a decisdo sobre demolicdo dos
barracos provisérios no caso de paralisagdo de obra, a padronizagao das dimensdes das placas
de venda ou locagio dos lotes e edificacdo, bem como a deliberagdo sobre terraplanagem,
desaterro ou extragdo de material a serem efetuados nos Iotei.

PARAGRAFO UNICO - A Associagio ndo visa fins econdmicos ou lucrativos, sendo vedada
também qualquer ifestacdo ou movi o politico e religioso, nao havendo entre os
associados, direitos e obrigacdes reciprocos;

CAPITULO I - COMPOSICAO E ADMINISTRACAO
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A “Associacdo Mantenedora Sdo Gotardo” é composta de tados os titulares do

.dominio Gtil dos iméveis 6calizados no loteaments’ “Alpes de Sio Gotardo” e “Parque Sio

Gotardo” . —iA

PARAGRAFO PRIMEIRO: O requisito para admissio na ASSOCIACAO MANTENEDORA, a pessoa
devera ser titular de dominio sobre imével no loteamento Alpes de Sio Gotardo, devendo
comprovar mediante escritura piblica ou instrumento particular com firma reconhecida das
partes;

PARAGRAFO SEGUNDO: A qualidade de associado é transmissivel aos herdeiros e aos que de
qualquer forma adquiram iméveis no Loteamento Alpes de S3o Gotardo. Para efeitos de
transferéncia ou cessdo de quota ou fragdo ideal do patriménio da associagio, a transferéncia
ndo importara, de per si, na atribuicdo da qualidade de associado ao adquirente ou herdeiro;

PARAGRAFO TERCEIRO: Ndo serio admitidos associados que ndo sejam titulares de dominio
sobre imével no Loteamento Alpes de Sdo Gotardo; ‘

PARAGRAFO QUARTO: Diante do interesse para o qual a Associacio mantenedora foi constituida,
que é principalmente manter a vias publicas e outros objetivos previstos no art. 4.°, fica vedada
a exclusdo do associado por deliberagdo dos demais associados;

PARAGRAFO QUINTO: A exclusdo sé sera possivel, por vontade prépria do associado em caso de
venda do imével, sendo que este é obrigado a apresentar instrumento translativo de propriedade
a outrem;

PARAGRAFO SEXTO: Nio obstante o disposto acima, qualquer deliberagdo da diretoria sempre
sera fundamentada no que rege o presente estatuto, e qualquer decisio da ASSOCIAGAO
MANTENEDORA que vise di ou indiret te O cerc do direito de qualquer
associado, caberd recurso a administragao, que convocara assembléia especial, que deliberara
por maioria absoluta dos presentes da assembléia;

PARAGRAFO SETIMO: O recurso sera na forma escrita, enderecado a administragdo, mediante
carta A.R., e o interessado tera quinze (dias) a partir da ocorréncia do ato;

PARAGRAFO OITAVO: Os associados tém direitos iguais, nido havendo qualquer tipo de categoria
especial;

PARAGRAFO NOVO: Nenhum associado podera ser impedido de exercer direito ou fungdo que
lhe tenha sido legitimamente conferido, a ndo ser nos casos e pela forma previstos na lei ou no
estatuto;

ARTIGO SEXTO - A Mantenedora tera como 6rgdos de administragdo e deliberagao:

a) diretoria;  b) conselho fiscal; c) assembléia geral

ARTIGO SETIMO - A diretoria sera formada por um diretor e um vice-diretor, eleitos em
assembléia geral e com mandato de cinco anos, permitida a reeleigao.
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representar ativa e passivamente a Associagdo em juizo ou fora dele e praticar os atos de

a)
defesa dos interesses comuns nos limites das atribuigbes conferidas pela legislagdo em vigor
e pelo presente estatuto;

b) exercer a administragio da Associagao;

) impor as sangdes estabelecidas neste estatuto;

d) cumprir e fazer cumprir o presente estatuto, bem como executar e fazer executar as
decisdes da assembléia;

€) prestar contas a assembléia;
f) manter guardada durante o prazo de cinco anos, para eventuais necessidades de verificagdo
contabil, toda a documentagdo relativa ao condominio;

g) efetuar despesas urgentes nio previstas neste estatuto nem aprovadas em assembléias, até
o limite de cem salrios minimos;

h) elaborar e encaminhar ao conselho fiscal uma previsio orcamentaria anual para ser
examinada e posteriormente aprovada em assembléia geral.

PARAGRAFO SEGUNDO - As fungbes administrativas podem ser delegadas a pessoas de
confianca do diretor e sob sua inteira responsabilidade;

PARAGRAFO TERCEIRO - Dos atos do diretor cabera recurso a assembléia;

PARAGRAFO QUARTO - Fica a cargo da assembléia a fixacdo ou nio de remuneracéo ao diretor,
sendo certo entretanto que no caso de delegacio de fungdes administrativas a terceiros estes
serdo remunerados;

PARAGRAFO QUINTO - O diretor serd destituido pelo voto concorde de 2/3 dos associados,
pr em bléia geral especial convocada, ndo podendo ela ser deliberada, em
primeira convocagdo, sem a maioria absoluta dos associados, ou com menos de um ter¢o nas
convocagdes seguintes.

PARAGRAFO SEXTO - Compete ao vice-diretor auxiliar o diret_qr em tudo o que for necessario,
bem como substitui-lo nas ocasides em que estiver impossibilitado ou em caso de renuncia ou
falecimento, até que a bléia geral, especial convocada, eleja substituto.

PARAGRAFO SETIMO: A convocacdo da assembléia geral far-se-4 na forma do estatuto, garantido
a um quinto dos assoclados o direito de promové-la;
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PARAGRAFO UNICO: Compete ao conselho fiscal auxiliar a diretoria nos assuntos fiscais e

examinar a previsdo orcamentaria apresentada, bem como encaminhi-la i assembléia geral,
com seu parecer;

ARTIGO NONO - A assembléia geral, 6rgio soberano da “Associagdo Mantenedora S3o Gotardo”,
tem competéncia para:

a) eleger os membros da diretoria e do conselho fiscal:

b

=

decidir sobre os assuntos nio tratados no presente estatuto;
©) aprovar a prestagdo de contas da diretoria;

d) aprovar a previsio orcamentaria e forma de rateio entre Os promitentes compradores ou
titulares de dominio util dos iméveis constantes dos loteamentos;

€) autorizar as despesas extraordinarias que se fizerem necessarias e respectivo rateio extra;
) aplicar as san¢des previstas no presente estatuto;
g) alterar o presente estatuto;

h) decidir sobre recursos apresentados, sobre a remuneracdo do diretor e sua destituicio, na
forma prevista.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A assembléia geral ordinéria serd convocada pelo diretor anualmente,
dentro do 1° trimestre do exercicio seguinte para, além das demais matérias inscritas na ordem
do dia, aprovar por maioria dos presentes as verbas para as despesas comuns dos loteamentos,
compreendendo as de conservacio, manutencdo de seus servicos e correlatas; e ,
extraordinariamente, através de convocacio da diretoria, do conselho fiscal ou da maioria dos
associados proprietarios.

PARAGRAFO SEGUNDO - As convocacdes serdo efetuadas através de carta simples, garantido a
um quinto dos associados o direito de promové-la, com as seguintes observagées: Convocacio
da assembléia ordinaria: deveré ser realizada por edital em jornal de grande circulagdo de Sio
Paulo-Capital, afixagdo na portaria do loteamento em mural especifico, e faixa de convocacio a
ser colocada na portaria do loteamento, devendo esta ser colocada até o dia 10 de janeiro de
cada ano, com observagio de que estas trés formas sio obrigatérias, que deverd ocorrer na
primeira ou segunda semana do més de margo. As assembléias extraordinarias a convocagao
necessariamente deverd ser via boleto bancério, edital em jornal de grande circulagao de Sdo
Paulo-Capital, afixagdo na portaria do loteamento em mural especifico;
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PARAGRAFO QUARTO - A assembléia geral ordiniria ser4 instalada em convocagdo Gnica com
qualquer ndmero de proprietrios e, a extraordinaria, sera instalada em primeira convocagio
com a presenca de no minimo a metade mais um dos associados proprietarios e em segunda
com qualquer nlimero, com espaco de uma hora entre ambas as convocagdes;

PARAGRAFO QUINTO - As assembléias gerais serdo iniciadas pelo diretor da Associacio que
designara a seguir, entre os presentes, um para presidi-la, bem como quaisquer dos presentes
para secretaria-la;

PARAGRAFO SEXTO - Os associados proprietdrios poderio fazer-se representar através de
procurador, munido de instrumento de mandato com poderes especiais, havgndo necessidade
de reconhecimento de firma do proprietério do imével no instrumento procuratério;

PARAGRAFO SETIMO - No Alpes de Sdo Gotardo os votos serio proporcionais a area do imével e
a area construida sobre ele, sendo que a cada mil metros quadrados de terreno corresponders a
um voto e cada cento e cinqiienta metros quadrados de area construida correspondera a um
voto, desprezadas as fragdes em ambos os casos. E no Parque Sdo Gotardo, os votos serio
proporcionais a area do imével e A area construida sobre ele, sendo que a cada 3.000 metros
quadrados do terreno, desprezadas as fragges, correspondera direito a um voto e a cada 150
metros quadrados de 4rea construida, desprezadas as fragées, também correspondera direito a
um voto.

PARAGRAFO OITAVO - As decisdes da assembléia, tomadas em cada caso, pelo quorum fixado,
obrigam a todos os associados.

PARAGRAFO NONO - O diretor, nos quinze dias subseqiientes & assembléia, fixara, na sede da
Associagido, o que tiver sido deliberado, inclusive no tocante i previsdo orcamentaria, ao rateio
das despesas, e promover4 a arrecadagio na forma prevista.

PARAGRAFO DECIMO - Para a alteragao do estatuto & exigido o voto concorde de dolis tercos dos
presentes a assembléia especialmente convocada para esse fim, nio podendo ela deliberar, em
primeira convocagio, sem a maioria absoluta dos associados, ou com menos de um terco nas |
convocagdes seguintes;

CAPITULO I - OBRIGACOES DOS ASSOCIADOS PROPRIETARIOS
ARTIGO DECIMO - Os associados proprietérios sdo obrigados a:

a) cumprir e fazer com que familiares convidados cumpram o presente estatuto;

b) zelar pela limpeza, ajardinamento e instalagdes comuns dos loteamentos;
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i f) pagar até o dia 1 -do, primeiro més de cada trlmte)s‘tjr:ﬁstg? contri%uicéeseg Lespesas de
manutencio g denjais encargos aprovados em assembléia geral, sendo o rateio-com base nos
lotes padroes, oy seja: para os lotes do Parque Sdo Gotardo, trés mil metros quadrados
desprezadas as metragens superiores e para os lotes do Alpes de Sio Gotardo, mil metros
quadrados, desprezadas as metragens superiores.

CAPITULO IV - DIREITOS DOS ASSOCIADOS PROPRIETARIOS

ARTIGO DECIMO PRIMEIRO - Sio direitos dos associados:

a) deve a Associagido Mantenedora Sio Gotardo garantir acesso dos proprietarios aos seus
respectivos iméveis, salvo os acessos que o Empreendimento Alpes de Sdo Gotardo deixou de
implementar no loteamento ALPES DE SAO GOTARDO;

bfiscalizar quaisquer atos da ASSOCIACAO MANTENEDORA SAO GOTARDO e seus érgdos;
c)convocar assembléias gerais respeitados o quorum estabelecido no presente estatuto;
d) ter por escrito e fundamentada qualquer decisdo administrativa tomada pela ASSOCIAGCAO

MANTENEDORA SAQ GOTARDO de interesse dos associados, bem como resposta a qualquer
questionamento;

CAPITULO v - SANCOES

ou demais encargos aprovados em assembléia geral no seus vencimentos, ficardo sujeitos &
multa de dez porcento (10%) sobre o total do débito, juros de um por cento ao més, correcio
monetdria com base nas ORTNs, ou indice que o Governo Federal vier adotar , @ honorérios
advocaticios de dez por cento se a cobranga for extrajudicial, mas efetuada através de advogado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O adquirente de um lote responde pelos débitos do alienante, em
relagdo & Associagio, inclusive multas, correcio monetaria, Jjuros e honoririos;

PARAGRAFO SEGUNDO - A renuncia de qualquer proprietario aos seus direitos, em caso algum
valerd como escusa para exonera-lo de seus encargos. ¢

T D EIRO - Quaisquer prejuizo causados nas areas comuns, ainda que por
parentes ou amigos, serdo de responsabilidade dos associados proprietarios.
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vice-diretor,

A_ﬂlﬁﬂﬁqﬁo_ﬁm- O Clube de Campo nio se dissolvera, mas ter seu estatuto adaptado
através de assembléia geral extraordinaria, ficando assim totalmente dissociado da “Associagao
Mantenedora Sio Gotardo”;

ARTIGO DECIMO SETIMO - A diretoria da Associagdo regida pelo presente estatuto fica
encarregada do planejamento e execucdo de todas as obras e Servicos necessarios a sua
implantagao, respeitadas as clausulas aqui contidas.

@emb& 19 de dezembro de 2004.

4 <AL
Sr. Marcos Roberto Rodrigues
Diretor da Associagdo Mantenedora Sdo
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